POZVANKA NA VALNOU HROMADU

spravni rada spole¢nosti AGRO Bila a.s., IC: 25937154, se sidlem
¢.p. 33, 463 43 Bila, vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem pod sp. zn. B 1333
(ddle také jen ,,spole¢nost”)

svolava
RADNOU VALNOU HROMADU SPOLECNOSTI
kterd se bude konat dne 12. 11.2026 od 15:00 hod.
v kancelati JUDr. Jana Seemanové, notarky se sidlem v Liberci
Na Rybnicku 387/6
Liberec IIl — Jefab, PSC 460 07

Porad jednani:

1. Zahajeni, kontrola usnasenischopnosti, volba organt valné hromady.
2. Schvaleni zfizeni zastavnich prav k pozemk{m v majetku spole¢nosti.
3. Projednani zpravy predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho

majetku za obdobi 01. 01. 2025 —30. 9. 2025 a zprdvy o vztazich.

4. Projednani zpravy spravni rady o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku
za obdobi 01. 10. 2025 — 31. 12. 2025 a zpravy o vztazich.

5. Schvaleni fadné Ucetni zavérky spolecnosti za obdobi 01. 01. 2025 — 30. 09. 2025 a navrhu na
vyporadani hospodarského vysledku spole¢nosti.

6. Schvaleni fadné Ucetni zavérky spolecnosti za obdobi 01. 10. 2025 — 31. 12. 2025 a navrhu na
vyporadani hospodarského vysledku spole¢nosti.

7. Schvaleni prevod(l na Uctech vlastniho kapitalu

8. Zavér.

Informace pro akcionafe k ucasti na valné hromadé
Prezence akcionard bude zahdajena v 14:45 hod.

Pti registraci na valnou hromadu se akcionaf — fyzicka osoba nebo osoba jednajici za akcionére —
pravnické osoby nebo zmocnénec akcionare na zakladé plné moci prokazou platnym prikazem
totoznosti. Je-li akciondfem pravnicka osoba, preda dale osoba jednajici za tuto pravnickou osobu
original nebo Uredné ovérenou kopii aktualniho vypisu z obchodniho rejstfiku nebo z jiné zakonem
stanovené evidence ne starsi tfi mésicl. Zastupce akcionare na zakladé plné moci odevzda pfi
prezenci pisemnou plnou moc podepsanou zastoupenym akcionarem, z niz vyplyva rozsah zastupcova
opravnéni a to, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice valnych hromadach.



K bodu €. 1 valné hromady- Zahajeni, kontrola usnasenischopnostj,
volba organu valné hromady

Vyjadreni spravni rady: Spravni rada spolecnosti pfednese ndvrh ¢lenl orgdn(i valné hromady na
valné hromadé. Jedna se o standartni organizacni bod valné hromady.

K bodu €. 2 valné hromady- Schvaleni zrizeni zastavnich prav
k pozemklm v majetku spolecnosti

navrh usneseni ¢. 2

Valna hromada spoleénosti schvaluje zfizeni zastavniho prava ve prospéch Ceskoslovenské obchodni
banky, a. s., identifikaéni ¢islo 000 01 350 se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile BXXXVI, vloZce 46 (dale jen ,,
banka“), a to dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢. 2026011976, ktera bude
uzaviena spolecnosti s bankou (dale vtomto rozhodnuti jen , Smlouva“), k nize uvedenym

nemovitostem naleZejicim spole¢nosti:

v katastralnim Gzemi Hrad&any u Ceského Dubu:
pozemek - parc. ¢. 898/6
pozemek - parc. €. 1266
v katastralnim Gzemi ChvalCovice:
pozemek - parc. €. 74

pozemek - parc. €. 263

pozemek - parc. €. 175

pozemek - parc. ¢. 475/5
pozemek - parc. €. 174

pozemek - parc. ¢. 412/3

O O< O O< O

(el

v katastralnim Uzemi Petrasovice:

idealni 1/3 pozemku - parc. ¢. 778
idealni 1/3 pozemku - parc. ¢. 483/5
idealni 1/3 pozemku - parc. ¢. 425/3

idealni 1/3 pozemku - parc. ¢. 493/2

v katastralnim uzemi Bila u Ceského Dubu:
pozemek - parc. ¢. 395/3

pozemek - parc. €. 394

pozemek - parc. ¢. 201/5

pozemek - parc. €. 199

pozemek - parc. ¢. 152/3

pozemek - parc. €. 200

<

O O O O O O

v katastralnim Uzemi Petrasovice:

pozemek - parc. €. 774
pozemek - parc. ¢. 739/8
pozemek - parc. ¢. 880
pozemek - parc. ¢. 740/9
pozemek - parc. ¢. 777
pozemek - parc. €. 855



248
.251/16
881/1
941/2
274/19
814
815/2
.909/1
.1432/2,

pozemek - parc.
pozemek - parc.
pozemek - parc.
pozemek - parc.
pozemek - parc.
pozemek - parc.
pozemek - parc.
pozemek - parc.
pozemek - parc.

O O O O O O O O

(el

k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych penézitych dluh(i spolecnosti jako zastavce vici bance
jako zastavnimu véfiteli a jejich prislusenstvi, a to dluh( vyplyvajicich z Finan¢ni dokumentace uzaviené
mezi spolecnosti a bankou, tedy téchto dluh spolecnosti vici bance:

a) dluh vyplyvajicich ze smlouvy o Uvéru ¢. 2026011975 ve znéni pfipadnych dodatkdl, uzaviené dne
02.10.2026 ve vysi jistiny 10 000 000 K¢ a jejich prislusenstvi (Financni dokumentace),

b) dluht z titulu navyseni Gvérového limitu/limitu jakékoliv Finanéni dokumentace po uzavieni Smlouvy
(vCetné jejich prislusenstvi), poplatkl, smluvnich pokut a ndhrad skody, které jsou nebo budou splatné
podle podminek uvedenych ve Finanéni dokumentaci,

c) dluh( splatnych na zékladé ukonceni nebo zruseni jakékoliv Finanéni dokumentace,

d) dluhu z titulu bezdivodného obohaceni souvisejiciho s neexistenci, neplatnosti a/nebo
nevymahatelnosti jakékoliv Finanéni dokumentace,

pricemz dluhy uvedené shora pod pism. b) az d) tohoto odstavce, které jiz vznikly a/nebo vzniknou ode
dne uzavieni Smlouvy do 31.10.2046, se zajistuji do ¢astky 10 000 000 K¢&.

usneseni ¢. 3

Valna hromada spoleénosti schvaluje zFizeni zastavniho prava ve prospéch Ceskoslovenské obchodni
banky, a. s., identifikaéni ¢islo 000 01 350 se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 15057, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile BXXXVI, vloice 46 (ddle jen
, banka“), a to dle smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢. 2026011977, ktera bude
uzaviena spolecnosti s bankou (dale vtomto rozhodnuti jen , Smlouva“), k niZze uvedenym
nemovitostem naleZejicim spole¢nosti:

v katastralnim Gzemi Chvalcovice:
pozemek - parc. ¢. 180

pozemek - parc. €. 561

pozemek — parc. ¢. 140/1
pozemek — parc. €. 130

pozemek — parc. ¢. 164

(el

v katastralnim Uzemi VICetin u Bilé:
pozemek - parc. ¢. 533/14

v katastralnim uzemi Bila u Ceského Dubu:
pozemek - parc. €. 333
pozemek - parc. €. 365
pozemek - parc. €. 322
pozemek - parc. €. 263
pozemek - parc. €. 325

O O O O< O

v katastralnim tzemi Cesky Dub:
pozemek - parc. ¢. 2237/3



v katastralnim Uzemi PetraSovice:
pozemek - parc. ¢. 719/3
pozemek - parc. €. 455

pozemek - parc. ¢. 249/13
pozemek - parc. €. 249/2
pozemek - parc. ¢. 573/4

O O< O O< O

k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych penézitych dluh( spolecnosti jako zastavce vici bance
jako zastavnimu véftiteli a jejich prislusenstvi, a to dluh( vyplyvajicich z Finan¢ni dokumentace uzaviené
mezi spolecnosti a bankou, tedy téchto dluh( spolecnosti vici bance:

a) dluh vyplyvajicich ze smlouvy o Uvéru ¢. 2026011975 ve znéni pfipadnych dodatkUl, uzaviené dne
02.10.2026 ve vysi jistiny 10 000 000 K¢ a jejich prislusenstvi (Financni dokumentace),

b) dluht z titulu navyseni Gvérového limitu/limitu jakékoliv Finanéni dokumentace po uzavieni Smlouvy
(vCetné jejich prislusenstvi), poplatkl, smluvnich pokut a ndhrad skody, které jsou nebo budou splatné
podle podminek uvedenych ve Finan¢ni dokumentaci,

c) dluhd splatnych na zakladé ukoncéeni nebo zruseni jakékoliv Finan¢ni dokumentace,

d) dluhu z titulu bezdivodného obohaceni souvisejictho s neexistenci, neplatnosti a/nebo
nevymahatelnosti jakékoliv Finanéni dokumentace,

pricemz dluhy uvedené shora pod pism. b) az d) tohoto odstavce, které jiz vznikly a/nebo vzniknou ode
dne uzavieni Smlouvy do 31.10.2046, se zajistuji do ¢astky 10 000 000 K¢&.

usneseni ¢.: 4

Valna hromada spoleénosti schvaluje zFizeni zastavniho prava ve prospéch Ceskoslovenské obchodni
banky, a. s., identifikaéni ¢islo 000 01 350 se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 15057, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile BXXXVI, vloZce 46 (dale jen ,
banka“), a to dle smlouvy o zfizeni zastavniho prdva k nemovitostem, ktera bude uzaviena spole¢nosti
s bankou (dale vtomto rozhodnuti jen ,, Smlouva“), k nize uvedenym nemovitostem nalezejicim
spolecnosti:

v katastralnim Gzemi Bila u Ceského Dubu:

idealni 1/9 pozemek - parc. ¢. 563/1
idealni 1/9 pozemek - parc. ¢. 563/2
idealni 1/6 pozemek - parc. ¢. 266/8
idealni 1/3 pozemek - parc. ¢. 115/24
idealni 1/3 pozemek — parc. ¢. 115/9
idealni 1/3 pozemek — parc. ¢. 227
idedlni 1/3 pozemek — parc.¢ . 229/1
idedlni 1/3 pozemek — parc. €. 231
idedlni 1/3 pozemek — parc. €. 232/2
idedlni 1/3 pozemek — parc. €. 232/3
idedlni 1/3 pozemek — parc. €. 234
idedlni 1/3 pozemek — parc. €. 236/2
idedlni 1/3 pozemek — parc. €. 243
idedlni 1/3 pozemek — parc. ¢. 249
idedlni 1/3 pozemek — parc. €. 251

v katastralnim uzemi VI¢etin u Bilé:
pozemek parc. ¢. 105
pozemek parc. ¢. 119
pozemek parc. ¢. 132



pozemek parc. ¢. 133/1

v katastralnim Gzemi PetraSovice:
pozemek parc. ¢. 250/2

pozemek parc. ¢. 250/9

pozemek parc. ¢. 251/21

pozemek parc. ¢. 251/6

pozemek parc.¢. 252

pozemek parc. €. 272

pozemek parc. ¢. 274/24

pozemek parc. ¢. 939/1

idealni 1/3 pozemek - parc. ¢. 1160

<O O O

< O O

idealni 1/3 pozemek — parc. ¢. 1176/4
idealni 1/3 pozemek — parc. ¢. 1182/1
idealni 1/3 pozemek — parc. ¢. 1184
idealni 1/3 pozemek — parc. ¢. 1185
idealni 1/3 pozemek — parc. ¢. 1187/1
idealni 1/3 pozemek — parc. ¢. 1200
idedlni 1/3 pozemek — parc. ¢. 1202
idedlni 1/3 pozemek — parc. €. 1226

k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych penézitych dluhli spolecnosti jako zastavce vici bance
jako zastavnimu véfiteli a jejich pFislusenstvi, a to dluhi vyplyvajicich z Finanéni dokumentace uzaviené
mezi spolecnosti a bankou, tedy téchto dluhi spoleénosti vici bance:

a) dluhl vyplyvajicich ze smlouvy o Uvéru ¢. 2026011975 ve znéni pfipadnych dodatk(, uzaviené dne
02.10.2026 ve vysi jistiny 10 000 000 K¢ a jejich prislusenstvi (Finanéni dokumentace),

b) dluhd z titulu navyseni ivérového limitu/limitu jakékoliv Finanéni dokumentace po uzavieni Smlouvy
(vCetné jejich prislusenstvi), poplatkl, smluvnich pokut a ndhrad skody, které jsou nebo budou splatné
podle podminek uvedenych ve Finanéni dokumentaci,

c) dluhd splatnych na zakladé ukonceni nebo zruseni jakékoliv Finan¢ni dokumentace,

d) dluhu z titulu bezdivodného obohaceni souvisejictho s neexistenci, neplatnosti a/nebo
nevymahatelnosti jakékoliv Finan¢ni dokumentace,

pficemz dluhy uvedené shora pod pism. b) az d) tohoto odstavce, které jiz vznikly a/nebo vzniknou ode
dne uzavieni Smlouvy do 31.10.2046, se zajistuji do ¢astky 10 000 000 K¢.

ZdOvodnéni navrhl usneseni ¢. 2,3 a 4

Navrhované zfizeni zastavnich prav souvisi s prefinancovanim bankovnich Gvér( spolecnosti, kdy byly
k 5.10. 2026 predcasné splaceny zavazky spole¢nosti vici bance MONETA Money Bank, a.s. z Uvéru
reg. €. 242 21 001865 ze dne 14.7. 2021 v celkové Castce 4 993 526,83 KE. Financovani na splaceni
tohoto Uvéru poskytla nejvétsi akcionar Pinegrove a.s. a tento zdvazek bude refinancovan nové
prijatym Gvérem od CSOB. Dalsi ¢ast prostiedkd z pfijatého Uvéru bude pouZita na financovani
rozvojovych a provoznich potreb spole¢nosti ¢i bude drZena jako likviditni rezerva pro dluhovou
sluzbu. Cilem navrhované operace je snizeni nakladii na financovani, kdy? pfijaty uvér od CSOB je
vyhodnéjsi nez plvodni ivér od MONETA Money Bank. Zaroven bude posilena likviditni pozice
spolecnosti, ktera zlepsi stabilitu financovani a umozni rozvoj podnikatelskych aktivit. K zajisténi
splaceni Gvéru spole¢nosti je ze strany CSOB vyZadovano poskytnuti zajisténi v podobé vyse
popsanych zastav.



K bodu €. 3 poradu valné hromady

Vyjadreni spravni rady: Spravni rada navrhuje projednani zpravy predstavenstva o podnikatelské
¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho majetku za obdobi 01. 01. 2025 — 30. 9. 2025 a zpravy o vztazich.
K tomuto bodu neni navrhovano usneseni.

K bodu €. 4 poradu valné hromady

Vyjadreni spravni rady: Spravni rada navrhuje projednani zpravy spravni rady o podnikatelské ¢innosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku za obdobi od 01. 10. 2025 do 31. 12. 2025 a zprdvy o vztazich. K
tomuto bodu neni navrhovano usneseni.

K bodu €. 5 poradu valné hromady

Navrh usneseni ¢. 3

,Valna hromada spolecnosti schvaluje Ucetni zavérku za obdobi od 01. 01. 2025 do 30. 9. 2025, ktera
tvofi prilohu této pozvanky a je uverejnéna na internetovych strankach spolec¢nosti webovych
strankach spoleénosti - www.agro-bila.cz”

ZdGvodnéni navrhu usneseni:

Podle nazoru spravni rady spolec¢nosti poskytuje Ucetni zavérka vérny a poctivy obraz Ucetnictvi a
financni situace spolecnosti. Proto spravni rada valné hromadé navrhuje Ucetni zavérku za obdobi od
01. 01. 2025 do 30. 9. 2025, ktera tvofi ptilohu této pozvanky, schvdlit.

Navrh usneseni ¢. 4

,Valna hromada spolecnosti schvaluje vyporadani hospodarského vysledku za hospodarsky rok od 01.
01. 2025 do 30. 9. 2025 tak, Ze zisk spole¢nosti ve vysi 5.022.950,05 K¢ bude preveden na ucet
nerozdéleny zisk minulych let .“

K bodu €. 6 poradu valné hromady

Navrh usneseni ¢. 5

,Valna hromada spolecnosti schvaluje Uéetni zavérku za obdobi od 01.10.2025 do 31.12.2025, ktera
tvori prilohu této pozvanky a je uverejnéna na internetovych strankach spolec¢nosti webovych
strankach spolecnosti - www.agro-bila.cz

ZdGvodnéni navrhu usneseni:

Podle ndzoru spravni rady spolec¢nosti poskytuje Ucetni zavérka vérny a poctivy obraz Ucetnictvi a
financni situace spolecnosti. Proto spravni rada valné hromadé navrhuje Ucetni zavérku za obdobi od
01.10.2025 do 31.12.2025, ktera tvofi prilohu této pozvanky, schvalit.

Navrh usneseni ¢. 6



,Valna hromada spolecnosti schvaluje vyporadani hospodarského vysledku za hospodarsky rok od 01.
10. 2025 do 31. 12. 2025 tak, Ze ztrata spolecnosti ve vysi -345.954,10 K¢ bude prevedena na ucet
Neuhrazena ztrdta minulych let.”

K bodu €. 7 poradu valné hromady

Navrh usneseni ¢. 7

,Valna hromada spolecnosti schvaluje prevody na uctech kapitalovych fondd nasledovné:

Z uéth Castka

Jiny vysledek hospodareni (ztrata) — uc¢et 426000 -641.378,80
Nerozdéleny zisk minulych let — ucet 428000 6.606.936,51
Neuhrazena ztrata minulych let — Gcet 429100 -6.010.410,01

HV 1.1. - 30.9.2025 ve schvalovacim fizeni (zisk) — ucet

431000 5.022.950,05

HV 1.10. - 31.12.2025 ve schvalovacim fizeni (ztrata) —

Géet 431000 -345.954,10

Vse prevést na Gicet 428000- nerozdéleny zisk minulych

4.632.143,65
let = celkovy zlstatek bude &init > ’

ZdGvodnéni navrhu usneseni:

Spolecnost historicky eviduje v Ucetnictvi rlizné ucty kapitalovych fond( bez jasného Ucelu. Dle
spravni rady je tato evidence zbytecna a komplikovana pro praci uc¢etniho oddéleni. Proto navrhuje
spravni rada tento problém vyfesit uvedenymi prevody.

V Brnisti dne 8.fijna 2026

Petr Kubicek, predseda spravni rady



